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前 言
为贯彻落实《中华人民共和国消防法》、《建设工程消防设计审查验收管理暂行规定》（中华人民共和国住房和城乡建设部令第51号），将消防审批“放管服”改革向纵深推进，结合既有建筑改造工程消防设计、审查面临的新老标准适用问题，研究制定了本指南。
本指南以鼓励改善、提升，确保不降低原建筑消防安全水平为原则，对既有建筑不同改造形式下如何适用新旧消防技术标准提出了指导意见，旨在尊重历史的前提下为各级建设主管部门开展消防设计审查提供指导意见，同时鼓励、指导既有建筑改造建设方在项目实施前开展消防技术可行性研究与判定，分析项目改造中可能面临的消防问题。
本指南共分七个部分，主要内容包括：总则、术语、基本规定、建筑防火、消防水系统、防排烟系统、消防电气、既有建筑改造消防技术可行性研究与判定表格参考格式。
本指南由武汉市城乡建设局结合消防审验工作实践，组织中南建筑设计院股份有限公司、武汉珈安消防技术服务有限公司等单位共同完成。在执行过程中希望各单位认真总结经验，积累资料，便于今后继续完善。
本指南主编单位、参编单位、主要起草人和主要审查人：
主编单位： 武汉市住房和城乡建设局、中南建筑设计院股份有限公司
参编单位： 武汉珈安消防技术服务有限公司、武汉市消防救援支队、武汉市建设工程设计审查和消防验收中心、中信建筑设计研究总院有限公司、武汉勘察设计协会技术咨询服务部、中建三局第一建设安装有限公司机电设计研究院、武汉市民用建筑设计研究院有限责任公司、武汉市天时建筑工程有限公司、武汉金旅建设投资(集团)有限公司、湖北兴联建设工程咨询有限公司。
主要起草人：
主要审查人：
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[bookmark: _Toc132899467]1 总 则
1.1 为保障既有建筑改造消防安全，明确既有建筑改造消防适用标准，特编制本指南。
1.2 本指南适用范围：
1 既有公共建筑改造；
2 已投入使用或具备使用条件，且依法取得房屋产权的公共建筑改造；
3 设计使用功能改造为公共建筑的厂房和仓库改造。
不适用于住宅改造、建筑扩建以及工业厂房、仓库改造；不适用文物建筑、历史建筑改造利用工程的消防设计。
1.3 改变既有建筑主体结构或使用功能的，改造实施方应依法依规取得规划主管部门的审批。   
1.4 既有建筑改造执行国家现行标准确有难度的，应按照本指南要求采取加强消防安全措施，力求改善、提升原建筑消防安全水平，不得降低原建筑消防安全水平。
1.5 除本指南规定可适用原标准的情形外，其他消防设计均应执行国家现行相关标准和法律、法规的规定。
1.6 按照有关技术标准和本指南不能解决的既有建筑改造工程，应进行既有建筑改造消防技术安全评估。文物建筑、历史建筑等改造利用工程可参照执行。




[bookmark: _Toc132899468]2 术语
[bookmark: _Toc132899469]2.1 既有建筑
按照建造时适用的消防技术标准设计并已竣工验收投入使用的建筑。
[bookmark: _Toc132899470]2.2 建筑整体改造
整幢建筑地上、地上与地下局部或地上与地下全部同时进行的改造。
[bookmark: _Toc132899471]2.3 建筑局部改造
指内部装修、立面改造、整体改造以外的其他改造工程。
[bookmark: _Toc132899472]2.4建筑内部装修
指不改变原设计使用功能，不改动主要结构、承重墙，不改变防火分区、防烟分区、疏散楼梯等，为满足使用需求，仅对建筑内部空间所进行的修饰、保护及固定设施安装等活动。  
[bookmark: _Toc132899473]2.5立面改造
指仅对建筑立面进行的装饰装修改造工程。
[bookmark: _Toc132899474]2.6 现行标准 
指既有建筑改造工程消防设计审查时国家、行业及地方现行工程建设技术规范和标准的统称。
[bookmark: _Toc132899475]2.7 原有标准
原建筑设计或最后一次改造设计审查（设计备案）时执行的国家工程建设技术标准;消防设计审查（或施工图审查制度）执行前设计的或消防设计审查（或施工图审查制度）执行后不需要经过施工图审查的,指原设计文件执行的国家工程建设技术标准。


















[bookmark: _Toc132899476]3 基本规定
[bookmark: _Toc132899477]3.1 改造可行性研究与判定
3.1.1 改造实施方在项目决策实施之前，宜根据国家现行标准和本指南对以下内容进行可行性研究与判定。
1 建立档案，收集原有规划和设计图纸、审查及验收备案资料；了解历史使用情况、维护改造情况、检测情况等；
2 既有建筑改造前后建筑防火情况；
3 既有建筑改造前后的消防设施情况。
3.1.2 可行性研究内容依据附录表格进行，判定依据国家现行技术标准、原有标准及本指南进行判定，判定优先顺序为现行技术标准、本指南、原有技术标准。
3.1.3可行性研究判定为“不可行”的，参照1.6执行。
3.1.4 执行现行标准确有困难情形： 
1 改造措施会破坏建筑结构安全性能且无法补偿；
2 改造措施会破坏建筑耐久性能且无法补偿；
3 不具备改造施工的条件；
4 改造措施与城市规划要求相矛盾且无其他替代消防措施。
[bookmark: _Toc132899478]3.2 建筑功能改变的认定
3.2.1 下列情况可认定为建筑主体功能未发生改变：
1 在办公楼、科研楼增设对内服务的生活、文化娱乐设施;
2 文化、体育、教学、医疗建筑在保证主体功能的前提下增加小型商业服务配套设施；
3 不改变建筑的规划用途、不提高建筑整体消防设施标准、不增加实际使用面积的商业建筑内的业态调整或互换，即商店、门店、超市、购物中心、专业卖场、综合商场、商业综合体的商业部分等传统商业建筑内，经营（服务）内容、店铺布置方式的调整或互换。
3.2.2 前款规定内容以外改变使用用途的，应认定为建筑功能发生改变。
[bookmark: _Toc132899479]3.3改造形式的界定
3.3.1 既有建筑改造形式分为建筑整体改造、建筑局部改造、建筑内部装修和建筑立面改造。其中建筑整体改造和建筑局部改造又分为建筑功能发生变化和建筑功能未发生变化两种情况。
3.3.2 涉及下列内容的，宜对建筑进行整体改造：
1 因功能变化原二类高层建筑变为一类高层建筑的；
2 因功能变化需要增设消防电梯的；
3 因功能变化需要增设独立安全出口、独立疏散楼梯，经可行性研究判定不能满足增设要求的；
4 因功能变化需要将敞开式楼梯间改为封闭楼梯间的；
5 因功能变化，原建筑疏散楼梯数量、总疏散净宽度不能满足要求的。
[bookmark: _Toc132899480]3.4 新旧技术标准的适用
3.4.1建筑整体改造
3.4.1.1 建筑功能未改变的，原则上应执行现行标准，确有困难的，下列内容可适用原标准：
1 改造建筑与其他相邻建筑的防火间距；
2 消防车道、救援场地；
3 疏散楼梯总净宽度；
4消防水泵房、柴油发电机房、变电所的设置位置；
5 消防电梯停靠楼层；
6 疏散楼梯间、前室及合用前室未改变的建筑原防烟系统。
3.4.1.2 建筑功能发生改变的建筑整体改造应执行现行标准。
3.4.1.3 利用工业建筑改造为民用建筑的，应执行现行标准。
3.4.2 建筑局部改造
3.4.2.1功能未改变的建筑局部改造不得影响非改造部分的消防安全。
3.4.2.2 功能未改变的局部改造区域的平面布置、防火分区、疏散距离、装饰装修材料、供电电源及消防线路应执行现行标准，原有消防设施如需更换，应符合相关现行国家标准。其他内容可适用原标准。
3.4.2.3功能改变的建筑局部改造，下列内容可适用原标准,其他内容执行现行标准：
表1 功能改变的建筑局部改造可执行原标准情形
	改造内容
	可执行原标准的内容
	备注

	疏散
	疏散楼梯间
	封闭楼梯间、防烟楼梯间的顶部应急排烟窗
	

	消防水系统
	新增自动喷水灭火系统
	满足局部应用设计流量的室内消火栓系统
	采用自动喷水灭火局部应用系统。

	
	增加消防用水量
	1、 不更换消火栓系统供水泵的消火栓栓口压力；
2、 高位消防水箱位置
	消防泵能否继续使用应通过计算确定，高位水箱容积按现行标准和4.3.3要求确定

	
	消防水池、消防水泵房
	1、 消防水池容积计算方式；
2、 消防水泵房位置。
	

	防排烟
	防烟系统
	原建筑防烟系统。
	新增防烟系统执行现行标准。

	
	排烟系统
	改造后继续使用的原排烟竖井。
	原排烟竖井排烟量不符合现行标准的，改造层排烟系统不得接入原排烟竖井。

	电气消防 
	消防联动控制
	消防泵原控制方式
	应增加压力开关和流量开关控制方式。

	
	
	新增的防火卷帘、常开防火门、电动排烟窗、电动挡烟垂壁消防联动控制方式
	优先采用消防控制室集中控制，不具备条件时可在相关联的部位设置火灾联动装置进行联动控制。

	
	
	建筑内原有消防设施控制方式
	

	
	火灾自动报警系统
	防火门监控系统、消防设备电源监控系统及电气火灾监控系统
	

	
	
	火灾探测器、短路隔离器等报警设备与线路
	

	
	应急照明和疏散指示
	供配电系统型式和控制方式
	


备注：消防设施设置依据改造后的建筑整体功能情况按国家现行标准判断。 
3.4.3 建筑内部装修
建筑内部装修相关内容应执行现行《建筑内部装修设计防火规范》（GB 50222）的要求，原有消防设施如需更换，应符合相关现行国家标准。其他消防设计可适用原标准。
3.4.4 立面改造
既有建筑立面改造工程不应影响已有消防设施的有效性。
[bookmark: _Toc132899481]4 建筑防火
[bookmark: _Toc132899482]4.1 建筑分类和耐火等级
4.1.1 建筑高度、建筑面积、使用功能发生变化的既有建筑改造工程消防设计，应按照现行消防技术标准进行核对并分类。
4.1.2 新增、替换、补强的建筑构件的燃烧性能和耐火极限应按照现行消防技术标准进行设计，保留建筑构件可维持现状。
4.1.3 拆除因加建或违建部分导致建筑面积或高度减小情况，继续执行原标准。
[bookmark: _Toc132899483]4.2 总平面布局及消防救援
4.2.1改造建筑与其他相邻建筑的防火间距不满足现行标准的，应在防火间距不足的改造建筑相邻面外墙设防火墙、不可开启或火灾时能自动关闭的甲级防火门、窗等防火加强措施。
4.2.2既有建筑消防车道、消防扑救面与现行标准不一致时，整体改造宜按现行标准增加消防车道或消防扑救面；受条件所限，可用消防车现场测试结果作为改造依据；既有建筑改造不改变原有外部轮廓且确有困难时，可执行建成时的消防技术标准。
4.2.3 既有建筑改造范围内消防救援窗的设置应执行现行标准。局部改造和室内装修工程应在改造区域按照现行国家工程建设消防技术标准设置消防救援窗口，实在难以达到时，窗尺寸不应小于0.8mX0.8m。
4.2.4建筑高度大于24m、小于32m的非一类高层民用建筑，在24m以上部分任一楼层建筑面积大于1000㎡的楼层设置商店、展览、电信、邮政、财贸金融功能时变为一类高层民用建筑，要求增设消防电梯；在5层及以上建筑内增设老年人照料设施要求增设消防电梯。
4.2.5 现行标准要求消防电梯到达建筑全部楼层（含地下），原消防电梯改造时可适用原标准。局部改造时增加消防电梯难以实现，宜对建筑进行整体改造。当新增的消防电梯设计按现行标准执行确有困难时，应满足下列规定:
1、新增设的消防电梯可不通至顶层和地下室底层;
2、地下部分新增设的消防电梯，可仅通至首层，但需设置明显的标识;
3、相邻防火分区可共用消防电梯，但应分别设置前室;
4、可通过疏散走道共用消防电梯，共用消防电梯的防火分区不应超过3个。
[bookmark: _Toc132899484]4.3 防火分区和平面布置
4.3.1 建筑整体改造时应根据建筑耐火等级、建筑层数、建筑功能、灭火系统的配置按照现行标准划分，防火分区的消防设计应执行现行标准。
4.3.2 建筑局部改造时不宜改变原防火分区，需要改变原防火分区的，防火分区的划分和其他配套设施应执行现行标准。 
4.3.3 既有建筑中已有的老年人照料设施、儿童活动场所，改造时其设置楼层应符合现行标准的相关规定；防火分区不变但进行了房间分隔调整时，其所属防火分区的消防设计应执行现行标准。
4.3.4 因改造局部增加面积（夹层、中庭封堵等）造成原有防火分区分隔和面积变动、建筑层数增加的，产生变动的各层防火分区均应按照现行标准进行消防设计。
4.3.5 除建筑使用功能改变的整体改造外，消防水泵房设置在地下三层及以下或室内地面与室外出入口地坪高差大于10m的地下楼层，可维持现状位置，但消防水泵房应直通室外或安全出口，采取防水淹的技术措施，泵房和疏散走道隔墙、标识指示应满足现行标准要求。
[bookmark: _Toc132899485]4.4 安全疏散和避难
4.4.1 既有建筑改造应根据改造部分不同功能需求依据现行标准复核安全出口、疏散距离、疏散宽度。
4.4.2 既有建筑增设托儿所、幼儿园的儿童用房、儿童游乐厅等儿童活动场所和影剧院、礼堂等应依据现行标准增设独立安全出口和疏散楼梯。
4.4.3建筑局部改造将敞开楼梯改造为封闭楼梯间、防烟楼梯间时，该楼梯在各层均应满足有关封闭楼梯间和防烟楼梯间的相关要求，首层出口应满足现行标准相关要求。
4.4.4 设敞开式楼梯间的既有建筑增加“歌舞娱乐放映游艺场所”、“医疗、旅馆及类似使用功能”、“商店、图书馆、展览、会议中心及类似使用功能”时应将敞开式楼梯间改为封闭楼梯间，封闭楼梯间要求各层封闭。
4.4.5 现行标准对二、三层“每百人疏散楼梯宽度”要求变化较大，对于功能未发生变化的改造，楼梯宽度计算可适用原标准，其他改造应执行现行标准。
4.4.6 改造工程保留的疏散楼梯，当其净宽度难以符合现行国家标准规定的该使用功能疏散楼梯净宽度要求时，如实际净宽度不小于规定最小净宽度的90%，可维持不变。不满足上述宽度要求的既有楼梯可计入安全出口数量，但不计入疏散总宽度。
4.4.7 既有建筑改造保留或保留洞口的疏散门和安全出口，当其净宽度难以符合现行技术标准规定的该使用功能疏散门和安全出口最小净宽度要求时，如实际净宽度不小于规定最小净宽度的90%，可维持不变。
4.4.8 多功能组合建筑的改造工程应依据现行国家工程建设消防技术标准，不同功能应分别设置疏散楼梯间；当分别设置疏散楼梯间确有困难时，办公、酒店等与对外营业的商场、营业厅、餐饮等部分，可在竖向共用疏散楼梯，共用的疏散楼梯应通过防烟前室进入，防烟前室的使用面积不应小于 10.0m²，并应采取防止人员交叉的推闩式甲级防火门。
4.4.9 既有建筑局部改造，改造楼层增加疏散楼梯、消防电梯，经过下部未改造楼层且对下部楼层的防火、疏散均未产生影响时，可不对下部楼层进行改造；增加的疏散楼梯和消防电梯在首层出口应满足现行标准相关要求，且不应在下部楼层开设楼梯间门、电梯层门和电梯厅门。
[bookmark: _Toc132899486]4.5 建筑构造
4.5.1 新增防火墙宜设在建筑的基础或结构梁等承重构件上，其燃烧性能和耐火极限应符合现行标准要求；保留使用的防火墙可维持现状。
4.5.2 既有建筑改造时，对该造部位的结构构件需要根据现行标准判定其防火性能，未达到标准的需要进行防火处理。
4.5.3 对既有建筑的结构进行加固或改造时，应按照现行标准规定的耐火性能和耐火极限进行防火保护设计。
4.5.4 既有建筑改造未改变原防火分区轮廓、不增加使用面积时，防火卷帘可按原有标准设置。新增加防火卷帘宽度、性能应满足现行技术标准。
[bookmark: _Toc132899487]4.6 外墙保温材料
4.6.1 无外墙保温层的既有建筑改造，如需增设外墙保温材料，其燃烧性能等级应执行现行标准。
4.6.2外墙保温改造消防设计应符合下列要求：
  1、无外墙保温层的既有建筑改造，如需增设外墙保温材料，其燃烧性能等级应执行现行标准。
  2、改造工程不涉及外立面改造的既有建筑,其保留的外墙保温材料可维持现状。
  3、整体改为他用的改造工程或既有建筑外立面改造，外墙保温层的消防设计应执行现行标准。
4.6.3 建筑功能改变的建筑局部改造，改造部位外墙保温材料的燃烧性能等级应满足现行标准。除人员密集场所、老年人照料设施、医疗、儿童活动场所外不满足现行标准要求且存在改造困难时应在外门、窗部位增设耐火完整性不低于1h的非隔热性防火玻璃门、窗。














[bookmark: _Toc132899488]5 消防给水系统
[bookmark: _Toc132899489]5.1 一般规定
5.1.1 既有建筑功能未改变的建筑局部改造或建筑内部装修时，消防给水系统可适用原标准。建筑整体改造和功能改变的建筑局部改造，消防泵房位置、消防水池位置、消防水池有效储水容积计算方式可执行原标准，但用水量及其他均执行现行标准。
5.1.2既有建筑由于同一功能建筑室外消防用水量现行标准较原标准增加5~10L/s，增加消防水池容量的难度较大，建筑改造时可采用下列措施：
1 按现行标准要求增加消防水池储水容积，按标准规定符合利用条件的市政消火栓供水量可以扣减室外消防用水量；
2 根据《消防给水及消火栓系统技术规范》GB 50974-2014第6.1.1、6.1.5、6.1.11条规定，相邻建筑消防水池取水口与改造建筑间消防水龙带可通行距离小于150m，且两个产权单位或两个物业管理单位间订有授权使用协议的，相邻建筑消防水池可作为备用消防水源，改造建筑消防水池储存的室外消防用水量计算标准可扣减15L/s。
5.1.3在既有建筑改造时，由市政环状管网供水的室外消火栓系统，如两条室外给水引入管均从同一市政给水干管引入，当两条引入管之间的市政干管上设有检修阀门时，可视同两路供水。 
[bookmark: _Toc127464069][bookmark: _Toc132899490]5.2 供水设施
5.2.1 建筑整体改造和功能改变的建筑局部改造，其消防水泵的流量应符合现行标准。
5.3.2 功能未改变的既有建筑局部改造，消防水泵房、消防水箱正在改造范围内的，消防泵控制执行现行标准，其他均执行原标准。
5.2.3 考虑现行标准要求的压力开关、流量开关的控制方式安全、便于实现，要求建筑整体改造项目和功能改变的建筑局部改造项目消防给水系统控制执行现行标准；局部改造时原消防箱按钮可保留。
5.2.4 高位水箱的位置当受土建条件限制无法高于所服务的水灭火设施时，应设置气压水罐及稳压泵等设施，保证水灭火设施最不利点处静水压力满足现行消防技术标准要求。 
5.2.5 保留使用的消防水池（箱），其有效储水容积计算方式可不按现行标准核算，原有效储水容积不变。
[bookmark: _Toc127464070][bookmark: _Toc132899491]5.3 室内消火栓系统
5.3.1 既有建筑改造工程应按现行标准设计室内消火栓系统。当局部改造无法改造其他使用楼层或区域，允许仅在改造层或改造区域内增设消火栓灭火系统，但应为其他区域后续增设室内消火栓系统预留条件。
5.3.2 建筑不超过5层或体积大于5000m³、不超过10000m³的办公楼、教学楼、非住宅类居住建筑等其他民用建筑，当局部改为“展览、商店、旅馆、医疗、老年人照料设施、大中型幼儿园和图书馆、儿童活动、儿童照料和少年儿童培训场所等用房”功能时，应增设消火栓系统。当建筑体积不满足设置消火栓的条件，应设置轻便消防水龙。
[bookmark: _Toc127464071][bookmark: _Toc132899492]5.4 自动灭火系统
5.4.1 既有建筑改造工程应按现行标准设计自动喷水灭火系统。当局部改造无法改造其他使用楼层或区域，允许仅在改造层或改造区域内增设自动喷水灭火系统。但应为其他区域后续增设自动喷水灭火系统预留条件。
5.4.2 多层建筑增设展览、商店、餐饮和旅馆、医疗设施、幼儿园、老年人照料设施，地下建筑或地下室（含半地下室）增设商店，新增回风道（管）集中空调系统的建筑，需要增设自动灭火系统，并宜采用自动喷水灭火系统。可仅在改造区域增设自动喷水灭火系统，但应为其他区域后续增设自动喷水灭火系统预留条件。
5.4.3 考虑建筑局部改造增加自动喷水灭火系统的难度，推荐使用自动喷水灭火局部应用系统。当室内消火栓系统的设计流量能满足局部应用系统设计流量时，局部应用系统可与室内消火栓合用室内消防用水量、稳压设施、消防水泵及供水管道等；不能满足时，应按《自动喷水灭火设计规范》GB50084要求执行。
5.4.4 净空高度大于8米既有建筑改造，按现行消防技术标准应优先设置自动灭火系统。当消防水源改造困难无法增加消防用水量，或受建筑条件制约难以设置自动喷水灭火系统，可采用自动跟踪定位射流等灭火系统。
5.4.5细水雾灭火系统采用闭式系统时，闭式系统的作用面积为140m2，系统应按楼层或防火分区划分灭火分区，分区控制阀后的喷头总数不宜超过100只。
5.4.6细水雾灭火系统采用开式全淹没系统时，开式全淹没系统的单个防护区，对于泵组系统体积不宜大于3000m2，对于瓶组系统体积不宜超过260m2。当大于该体积时，宜将该防护区分成多个由分区控制阀控制的更小区域，并应符合下列规定：
1 当各区域的火灾危险性相同或相近时，系统的设计参数应根据其中体积最大区域的参数确定。
2 当各区域的火灾危险性存在较大差异时，系统的设计参数应分别根据各自分区的参数确定。
5.4.7两个及以上防护区的细水雾灭火系统宜采用组合分配系统，并应符合下列规定：
1 系统的储水量不应小于最大的一个防护区或保护对象所需的用水量；
2 瓶组系统的防护区数量或保护对象个数不应超过3个；泵组系统的供水能力有保证，系统的防护区数量或保护对象个数不受3个的限制。















[bookmark: _Toc132899493]6 防排烟系统
[bookmark: _Toc132899494]6.1 一般规定
6.1.1 既有建筑改造新增防排烟系统应执行现行标准。
6.1.2既有建筑改造时，宜优先采用自然通风设施和自然排烟系设施。
6.1.3既有建筑改造继续使用的原机械加压送风系统、原机械排烟系统，设置在室外的加压送风机、排烟风机、补风机其周围至少10m范围内不应布置可燃物，且必须设置满足防护（防雨、防晒）、通风散热及检修要求的防护罩，防护罩的耐火极限不应低于1.00h。
6.1.4当受改造条件限制，防烟排烟系统的风机吊装于建筑室内时，应设置满足现行国家工程建设消防技术标准耐火极限要求、便于检修的专用风机小室。专用风机小室应采用耐火极限不低于1.00h不燃烧体（A级材料）搭建（围合）且检修门达到甲级防火门标准，风机周围满足检修操作要求的空间。当防烟排烟系统的新设风机设置于建筑室外时，参照6.1.3条执行。
6.1.5当利用原防烟、排烟竖井时，竖井内表面应光滑，竖井的密封性应满足其在加压送风或排烟过程中正常使用的要求。
[bookmark: _Toc132899495]6.2 防烟系统
6.2.1根据既有建筑改造情况，防烟系统设置原则如下：
1建筑的防烟楼梯间、封闭楼梯间、前室、避难层（间）疏散门大小、个数均未调整时，防烟系统可执行原标准；
2 建筑的防烟楼梯间、封闭楼梯间、前室、避难层（间）疏散门大小、个数有调整时，防烟系统应执行现行标准；
3当原有送风立管（竖井）承担的风量风速满足现行标准时，防烟系统可接入原送风立管（竖井）。
[bookmark: _Toc132899496]6.3 排烟系统
6.3.1根据既有建筑改造情况，排烟系统设置原则如下：
1建筑整体改造，排烟系统及补风系统应执行现行标准；
2建筑局部改造，改造区域内排烟系统及补风系统应执行现行标准；
3当原有机械排烟系统的排烟立管（竖井）排烟量符合现行标准时，机械排烟系统可接入原排烟立管（竖井）; 原竖向排烟系统排烟量不能满足改造要求的，应按现行标准采用其他排烟方式。
6.3.2既有建筑因二次装修或其他原因改变原有自然排烟条件的区域，应按现行标准设置排烟设施。
6.3.3因结构改造困难或平面限制等原因既有建筑只能采用自然排烟时，除医疗建筑，老年人照料设施，托儿所、幼儿园的儿童用房，儿童游乐厅等儿童活动场所和歌舞娱乐放映游艺场所外的其他既有建筑改造类工程，自然排烟设施按现行标准改造确有困难的，可执行原标准。














[bookmark: _Toc132899497]7 消防电气
[bookmark: _Toc132899498]7.1 消防电源及其配电
7.1.1 消防设备供电负荷等级应依据改造后的建筑整体功能，其负荷等级应按现行标准确定，电源及配供电系统改造应执行现行标准。
7.1.2 申请备用市政电源确有困难时，可采用独立于正常电源的发电机组、蓄电池组作为应急电源，电源改造执行现行标准。备用消防电源的供电时间和容量，应满足该建筑火灾延续时间内各消防用电设备的要求。
7.1.3 因建筑改造新增或变更的消防水泵、防排烟风机和消防电梯等设备的配电，应执行现行标准。
7.1.4 改造区域的消防与非消防电线电缆选型与敷设应满足现行标准。
[bookmark: _Toc132899499]7.2 火灾自动报警系统
7.2.1既有建筑改造前，应对原火灾自动报警系统产品情况和运行情况进行检测和评估，确认产品的通讯接入方式。对于已淘汰产品或不支持扩展的产品，应在原系统处设置区域报警控制器（有联动控制要求时，区域报警控制器应选用联动控制型），区域报警控制器与原系统通过模块或转换模块实现通讯。
7.2.2 整体改造时，确需新增火灾自动报警系统的建筑，应按照现行标准设置火灾自动报警系统。
7.2.3当整体改造且已设置火灾自动报警系统时，应设置防火门监控系统、消防电源监控系统。
7.2.4 局部改造时，改造区域内的新增及改造的电气消防设备应符合现行标准。消防电源及其配电系统、火灾自动报警系统、防火门监控系统、消防电源监控系统可维持原设计。原有建筑内未设置防火门监控系统、消防电源监控系统应按照现行标准增加。
7.2.5新增火灾自动报警系统应接入原系统，当原建筑未设置火灾自动报警系统时，应设独立系统。独立系统应符合下列要求：
1 当采用区域报警系统时，火灾报警控制器可设置在改造区域内合适位置，报警信号送至有人值班场所，值班场所内设置声光报警器；
2 当采用集中报警系统时，火灾报警系统各主机设备应设置在消防控制室内。
7.2.6 改造新增的可能散发可燃气体、可燃蒸气的场所应按照现行标准设置可燃气体报警装置。
[bookmark: _Toc132899500]7.3 消防联动控制系统
7.3.1原消防箱内的报警按钮有启动消防泵和火灾报警两项功能，局部改造可予以保留。
7.3.2 改造区域设有防火卷帘、常开防火门、电动排烟窗、电动挡烟垂壁时，优先采用消防控制室集中控制，不具备条件时可在相关联的部位设置火灾联动装置进行联动控制。
7.3.3 因建筑改造新增及变更的消防水泵、防排烟风机和消防电梯等设备的消防联动控制，应执行现行标准。
[bookmark: _Toc132899501]7.4 电气火灾监控系统
7.4.1 原建筑已设置电气火灾监控系统时，改造部分的电气火灾探测器可接入原系统。
7.4.2 原建筑未设置电气火灾监控系统时，可仅针对改造区域的非消防用电负荷设置电气火灾监控设备，电气监控器可设置在消防控制室或火灾报警系统主机所在的值班室内。
[bookmark: _Toc132899502]7.5 消防应急照明和疏散指示系统
7.5.1既有建筑未设置消防应急照明和疏散指示标志时，应执行现行国家工程建设消防技术标准。当整体设置确有困难时，应在改造区域及相关疏散路径设置消防应急照明和疏散指示系统。
7.5.2既有建筑已设置消防应急照明和疏散指示标志时，内部装修及局部改造应符合下列规定： 
1 原建筑消防应急照明和疏散指示系统是集中控制系统的，改造区域和本层与改造区域相关联的疏散走道、楼梯按现行标准改造（含更换）消防应急照明和疏散指示；
2 原建筑应急照明和疏散指示系统未采用集中控制型时，可仅在改造区域和本层与改造区域相关联的疏散走道、楼梯按现行标准改造（含更换）消防应急照明和疏散指示装置；建筑内未设置火灾自动报警系统时，在应急照明集中电源或应急照明配电箱处进行手动控制启动应急照明；建筑内已设置火灾自动报警系统时，应增加联动控制模块，对非集中控制型应急照明集中电源或应急照明配电箱进行联动控制，自动启动应急照明。
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既有建筑改造消防技术可行性研究与判定表
	项目名称
	
	改造建设单位
	

	项目地址
	
	产权单位名称
	

	用地性质
	
	改造可行性研究单位名称
	

	原建筑状况

	产权状况
	□全部建筑产权证     □改造部分从产权证     □全部建筑租赁使用合同     □改造部分租赁使用合同

	建筑高度
	m
	建筑面积
	m²
	建筑层数
	地上：   层；地下：   层

	建筑耐火等级
	
	建筑分类
	
	设计时间
	

	建筑使用功能
	建设时批准的功能
	

	
	之前改建时批准的功能
	

	
	批准文件名称、文号
	

	拟改造情况

	改造形式
	□建筑整体改造     □局部 x 层、 x 层改造     □ x 层局部改造
	改造面积
	m²

	改造前功能
	（功能及分布情况）
	拟改建功能
	             （功能及分布情况）

	可行性研究情况

	可行性研究内容
	改造前情况
	拟改造的情况
	改造适用标准情况
	改造符合本指南情况
	备注

	
	
	
	现行标准
	原有标准
	符合
	不符合
	

	建筑
	  建筑分类
	
	
	
	
	
	
	

	
	建筑耐火等级
	
	
	
	
	
	
	

	
	防火间距
	
	
	
	
	
	
	

	
	消防车道
	
	
	
	
	
	
	

	
	救援场地
	
	
	
	
	
	
	

	
	消防救援窗
	
	
	
	
	
	
	

	
	消防电梯
	
	
	
	
	
	
	

	
	防火分区
	
	
	
	
	
	
	

	
	疏散宽度
	
	
	
	
	
	
	疏散楼梯总宽度是否满足改造后的要求？

	
	疏散距离
	
	
	
	
	
	
	

	
	独立安全出口和疏散楼梯
	
	
	
	
	
	
	

	
	疏散楼梯间形式
	
	
	
	
	
	
	疏散楼梯间形式是否发生变化？

	
	外墙外保温系统
	
	
	
	
	
	
	

	
	防火卷帘
	
	
	
	
	
	
	

	消防给水系统
	消防用水量
	
	
	
	
	
	
	

	
	消防水泵房
	
	
	
	
	
	
	

	
	消防水箱
	
	
	
	
	
	
	

	
	室外消火栓系统
	
	
	
	
	
	
	

	
	室内消火栓系统
	
	
	
	
	
	
	包括是否新增系统、系统用水量标准

	
	自动喷水灭火系统
	
	
	
	
	
	
	包括是否新增系统、系统用水量标准

	防排烟系统
	防烟系统
	
	
	
	
	
	
	包括机械加压送风和自然通风情况

	
	防烟楼梯间、封闭楼梯间固定窗（应急排烟窗）
	
	
	
	
	
	
	

	
	排烟系统
	
	
	
	
	
	
	单独排烟系统仅可行性研究改造层情况

	
	防烟分区
	
	
	
	
	
	
	

	
	系统控制
	
	
	
	
	
	
	

	消防电气
	消防电源
	
	
	
	
	
	
	消防用电等级变化情况及解决方案建议

	
	消防供配电系统
	
	
	
	
	
	
	

	
	火灾自动报警系统
	
	
	
	
	
	
	

	
	消防联动控制
	
	
	
	
	
	
	

	
	消防应急照明和疏散指示系统
	
	
	
	
	
	
	

	
	消防电缆
	
	
	
	
	
	
	

	可行性研究判定结论
依据《武汉市既有建筑改造消防设计指南》和国家工程建设消防技术标准，该项目改造消防技术可行性研判结论为：

□可行        □不可行。
	可行性研判人员（签名）：


可行性研判单位（公章）：

年    月    日


注：1、消防设施（即可行性研究内容）设置依据改造后的建筑整体功能情况按现行标准判断； 
    2、图纸、批件、合同等相关证明材料另附；
3、需要说明的问题、计算数据、检测报告另附。


